VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Olfen hat am ...........

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Olfen, den ........cceeunnnnn....

e die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 48 "Gewerbegebiet Olfen-Ost / Teil
II" im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ............... gemal 8§ 2 Abs. 1

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaR § 13
(2) S. 1 Nr. 2i.Vv.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom
. offentlich
ausgelegt. Die o6ffentliche Auslegung wurde am

bis

w.memew.. Ortsiiblich bekannt gemacht.

Zum Bebauungsplanentwurf wurden gemaR §

13 (2) S. 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB von

den Behdrden und sonstigen

offentlicher Belange in der
e DIS iiiieee. ... Stellungnahmen
eingeholt.

Olfen, den .......ccceeeenn..

Tragern

Zeit

vom

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR 8 10 Abs. 1
BauGB vom Rat der Stadt Olfen am ..........cc........

als Satzung beschlossen worden.

Olfen, den .........cceennen.....

Blrgermeister

Ausfertigung und Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan wurde am ...........
ausgefertigt und ist durch ortsubliche Be
machung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10

Abs. 3 BauGB am ...................... in Kraft getre-
ten.
Olfen, den ........ccccevieinnnns

kannt-

Blrgermeister

HsNr.27

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung —BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 [Artikel 1 des Gesetzes zur Moderni-
sierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen -
Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG NRW) in der
21.07.
(GV.NRW.2018 S. 421)], zuletzt geandert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019

Fassung der Bekanntmachung vom

(GV.NRW.S.193)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fas-
sung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetz vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vor-
gange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

08.04.2019 (BGBI. I S. 432)
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STADT OLFEN

"GEWERBEGEBIET OLFEN-OST /7 TEIL I1"

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1, 8 und 9 BauNVO)

GE-1 Gewerbegebiet mit Ausschluss von Betrieben der Abstandsklassen I-V

GEV-1 Gewerbegebiet m_it Auss.t_:hl_uss von Betriepen der Abstandsklassen 1-V
und ausnahmsweise Zulassigkeit von Betriebswohnungen

GE-2 Gewerbegebiet mit Ausschluss von Betrieben der Abstandsklassen I-1V

GEW-2 Gewerbegebiet mit Ausschluss von Betrieben der Abstandsklassen I-1V

Gegliedertes Gewerbegebiet
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1.1 - 1.1.5)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 1, 8 und 9 BauNVO)

1.1

Gegliedertes Gewerbegebiet (8 8 BauNVO):

und ausnahmsweise Zulassigkeit von Betriebswohnungen

Eingeschranktes Industriegebiet
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2.1 - 1.2.4)

Industriegebiet mit Ausschluss von Betrieben der Abstandsklassen I-111

Industriegebiet mit Ausschluss von Betrieben der Abstandsklassen I-111

und ausnahmsweise Zulassigkeit von Betriebswohnungen

Mal der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, &8 16 - 19 BauNVO)

GRz 0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)
OK 12 m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal, z.B.: 12 m, Uber der HO-

henlage der ErschlielungsstralRe (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Baugrenzen / Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen:
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Uberbaubare Grundstucksflache (GE / Gl)
|:| nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 3, 4 und 5
sowie Hinweis Nr. 4)

Verkehrsflachen:
(89 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. 8 9 (4) BauGB)

— Strallenbegrenzungslinie
S StraRenverkehrsflache
w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

Ful3- und Radweg

Flache fur die Ruckhaltung und den Transport von Niederschlagswasser
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fur die Rickhaltung und / oder den Transport von Nieder-
schlagswasser

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des ErschlieBungs-
=T T5T tragers zu belastende Flache

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

_ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, z.B. Pf-1

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2)

Hohenlage der Fahrbahnoberflache
(8 9 (3) BauGB)

*50,1 Hohe der Fahrbahnoberflache am gekennzeichneten Punkt, z.B.
50,1 m 4. NHN (Normalh6éhennull: H6he des Meeresspiegels im
Deutschen Haupthdhennetz 1992)

Sonstige Planzeichen:

mmmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

—e—e oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu den zul&ssigen
Nutzungsarten / Nutzungen oder zum Mal3 der baulichen Nutzung
innerhalb des Gewerbegebietes
(8 1 (4) und (8) BauNVvO)

B. Sonstige Darstellungen:

—— --- —— Flurgrenze
vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen

578 Flurstiicksnummer, z.B. 578
7¢/— Bemallung, z.B. 8,5 m
vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

------- unverbindlich dargestellte Grundstucksteilung
Gasleitung, unterirdisch
-0 - o - Hauptwasserleitung, unterirdisch
——— — unverbindlich dargestellter &ufR3erer Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesstralle (aulRerhalb des Plangebietes, mafigeblich fur den

Abstand der Uuberbaubaren Grundsticksflache zur B 235)

Abstandsradien zur Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes

1.1.1.

Zulassig sind gem. § 8 (2) BauNVO:

§

§
§
§

1.1.2.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und déffentliche
Betriebe,

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. 8 8 (3) BauNVO:

§
1.1.3

Anlagen fur soziale Zwecke.
Gliederung gem. § 1 (4) und (9) BauNVO:

Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und de-
ren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften auf Grundlage der Ab-
standsliste zum Rd.Erl. des Ministeriums fur Umwelt- und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI. NRW
283) gegliedert. Die Abstandsliste ist Anlage der Begriindung.

§

1.1.4

GE-1 /7 GEY-1: In den mit "GE-1" bzw. "GEY-1" gekennzeichneten
Teilbereichen sind Anlagen der Abstandsklassen I-V (Ifd. Nr. 1-160)
und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten nicht zul&ssig.

Gem. 8 31 (1) BauGB kdnnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstands-

klasse V (Ifd. Nr. 81-160) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

GE-2 /7 GEY-2: In den mit "GE-2" bzw. "GEY-2" gekennzeichneten
Teilbereichen sind Anlagen der Abstandsklassen I-1V (Ifd. Nr. 1-80)

und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Gem. 8§ 31 (1) BauGB kdnnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstands-

klasse IV (Ifd. Nr. 37-80) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO:

§

1.1.5

"Storfallbetriebe": Betriebsbereiche nach § 3 (5a) BImSchG, in de-

nen entsprechende Mengen geféahrlicher Stoffe gem. des Anhangs |
der 12. BImSchV — Stoérfallverordnung eingesetzt werden und die

aufgrund dessen unter den Geltungsbereich dieser Verordnung fal-

len, sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an die Endverbraucher wenden, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen, sofern sie

Artikel der im Folgenden aufgefihrten zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente der "Olfener Sortimentsliste" (Einzel-

handelskonzept der Stadt Olfen - Ratsbeschluss vom 28.06.2012)
anbieten:

Nahversorgungsrelevante Zentrenrelevante
Sortimente Sortimente

Apotheke / Pharmazeutika Bekleidung

Back- und Fleischwaren Bettwaren / Matratzen
Drogeriewaren Bucher

Getrénke Blumen

Nahrungs- und Genussmittel Elektrogrof3geréate

Parfumerie- und Kosmetikartikel Elektrokleingerate

Reformwaren Elektronik / Multimedia
Schnittblumen Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren
Zeitungen / Zeitschriften Handarbeitswaren / Kurzwaren
Heimtextilien

Hobbyartikel

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer
medizinische und orthopéadische Artikel
Musikinstrumente

Buro / Papier / Schreibwaren
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel

Sportbekleidung

-Uhren / Schmuck
Wohneinrichtungsartikel

Verkaufsstellen, die oben genannte Sortimente zum Verkauf anbie-

ten, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie im direk-
ten raumlichen und funktionalen / betrieblichen Zusammenhang mit
dem jeweiligen im Plangebiet ansdssigen Betrieb stehen, die Ver-
kaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeord-
net sind und die Verkaufsflache 150 m=2 nicht Uberschreitet.

Ausschluss von Ausnahmen gem. 8 1 (6) Nr. 1 i.V.m. (8) BauNVO:

§

Die in 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme - Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter - ist in den mit "GE-1" und "GE-2" gekennzeichneten
Teilbereichen des Gewerbegebietes nicht zulassig.

GEW-1 /7 GEW-2: In den mit "GEW-1" bzw. "GEW-2" gekennzeichne-
ten Teilbereichen des Gewerbegebietes kann ausnahmsweise die Er-
richtung maximal einer Wohneinheit je Betrieb zugelassen werden,
wenn diese auf dem Betriebsgrundstiick, welches eine MindestgrofRe
von 1000 m2 aufweisen muss, errichtet wird und sich der Betrieb s-
statte in ihrer GroRRe hinsichtlich Baumasse und Grundflache unter-
ordnet. Die Wohnungen durfen nicht getrennt von der jeweiligen
Betriebsstatte verauRert werden.

Die in 8 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Ausnahmen —Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gnugungsstatten —sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht zulassig.

1.2

Eingeschranktes Industriegebiet (8 9 BauNVO):

HINWEISE

1. Die eingetragenen Grundstucksgrenzen sind unverbindlich.

2. Das Plangebiet kann zukunftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die
Bauherren sind gehalten, sich im Zuge der Planung mit der Deutschen Steinkoh-
le AG, 44620 Herne, in Verbindung zu setzen, um eventuell notwendige Anpas-
sungs- und Sicherungsmaflinahmen (88 110 BBergG) abzustimmen.

3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist
der Stadt Olfen als Untere Denkmalbeh6rde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie / Amt flir Bodendenkmal-
pflege, Miunster unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Da sich das Plangebiet in der Nahe eines Rémerlagers befindet, ist mit archéo-
logischen Funden und Befunden zu rechnen. Erste Erdbewegungen sind daher
zwei Wochen vor Beginn der LWL - Archaologie fur Westfalen, Aulienstelle
Minster, An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL -
Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffe-
nen Grundsticks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durch-
fuhren zu kdnnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4. Die Bundesstrale (B 235) im Nordwesten des Plangebietes verlauft ebenso wie

die KreisstralBe (K 8) aufRerhalb der geschlossenen Ortslage. Planungen im Nah-
bereich der Trassen unterliegen daher den Bestimmungen des Bundesfernstra-
RBengesetzes (FStrG) bzw. des StralRen- und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen
(StrwG NRW). Bauliche Anlagen missen —ebenso wie Aufschittungen oder Ab-
grabungen groReren Umfangs - gem. § 9 (1) FStrG den in der Festsetzung ge-
nannten Abstand von 20 m zum &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesstralle einhalten.

5. Artenvorschlage Feldhecke:

Schlehe, Weilidorn, Hundsrose, Hasel, Hartriegel, Schwarzer Holunder, Pfaffen-
hutchen, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Esche, Kreuzdorn

Pflanzengroie: Stieleiche und Hainbuche, 2 x verpflanzt
Heister mit Ballen, 125 / 150 cm

alle anderen Geholze 2 x verpflanzt
ohne Ballen, 60 / 100 cm

6. Der Geltungsbereich Uberlagert im Norden geringfligig den Geltungsbereich des

rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Olfen-Ost". Nahere Erlaute-
rungen dazu kdnnen der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen werden.
Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Olfen-Ost / Teil 11" verlie-
ren die fur die Uberlagerte Teilflache durch den o0.g. Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen ihre Gultigkeit.

1.2.1

Zulassig sind gem. 8 9 (2) BauNVO:

§

§
1.2.2

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,
Tankstellen.

Einschrankung gem. § 1 (4) und (9) BauNVO:

Die im Industriegebiet zulassigen Betriebe werden nach der Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigen-
schaften auf Grundlage der Abstandsliste zum Rd.Erl. des Ministeriums
fur Umwelt- und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 06.06.2007 (SMBI. NRW 283) bestimmt. Die Abstandsliste ist An-
lage der Begrindung.

Gl 7 GIY: In den mit "GI" bzw. "GI'"" gekennzeichneten Teilbereichen
sind Anlagen der Abstandsklassen I-111 (Ifd. Nr. 1-36) und Anlagen mit
&hnlichem Emissionsverhalten nicht zul&ssig.

Gem. 8§ 31 (1) BauGB kdnnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse
111 (Ifd. Nr. 23-36) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen Immissions-
schutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

1.2.3

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO:

2. Mal der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 und 18 BauNVO)

2.1: Grundflachenzahl:

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des gesamten
Baugrundstuicks einschlieBlich der mit Pflanzgeboten nach § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB belegten Teilflachen maRgebend.

2.2: Hbhe der baulichen Anlagen:

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Ho6he der baulichen Anlagen ist
die Hohenlage der fertigen Fahrbahnoberflache der ErschlieBungsstralle.
Die Hohe der Fahrbahnoberflache ist durch die festgesetzten "Strallenh6-
hen" bestimmt und im Einzelfall durch lineare Interpolation zu ermitteln.

MalRgeblich ist die mittlere Hohenlage der Fahrbahnoberflache, in dem Ab-
schnitt, der an das Baugrundstick angrenzt. Bei Eckgrundstiucken sind
dementsprechend zur Ermittlung des Unteren Bezugspunktes die Fahr-
bahnhéhen an zwei Grundstiicksseiten zu berlcksichtigen. (Nicht zu be-
ricksichtigen sind dabei die Bundesstraflle B 235 und die Kreisstral3e 8.)

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulédssigen Hohen baulicher Anlagen
far technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
Masten, Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. 8 16 (6) BauN-
VO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

3. Abstand baulicher Anlagen zur Bundesstralle:
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauliche Anlagen miuissen einen Abstand von mindestens 20 m zum auf3e-
ren Rand der befestigten Fahrbahnen der Bundesstralle 235 einhalten.
Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der Bundesstrale zugewandt
sind, sind im Abstand von 40 m zum Fahrbahnrand nicht zulassig. Werbe-
anlagen mussen wie bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 20 m zum
Fahrbahnrand einhalten und bedurfen im Abstand von 20-40 m zum Fahr-
bahnrand im Einzelfall der Zustimmung des StraRenbaulasttragers. (siehe
Hinweis Nr. 4)

4. Garagen / Nebenanlagen:
(8 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auf den nicht uUber-
baubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

5. Pflanzgebote:
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die im Folgenden festgesetzten Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

5.1: "Pf-1" - Randeingrinung:

Im Bereich der mit "Pf-1" gekennzeichneten Flachen ist unter Verwendung
standortgerechter, heimischer Gehdlze eine Feldhecke anzulegen. (Arten-
vorschlage: siehe Hinweis Nr. 5)

5.2: "Pf-2" - Begrinung entlang der Bundes- und Kreisstral3en:

Die mit "Pf-2" gekennzeichneten Flachen entlang der Bundesstralle 235
und der KreisstraBe 8 sind vollflachig zu begriinen mit standortgerechten
Graseinsaaten, Bodendeckern, Gehdlzen und / oder Baumen.

5.3: Begrinung entlang der inneren ErschlieBungsstral3en:

Entlang der inneren ErschlieRungsstralen —zwischen der StralRenbegren-
zungslinie und der dort jeweils festgesetzten Baugrenze - ist ein mindes-
tens 3,00 m breiter Streifen mit standortgerechten Pflanzen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Unterbrechungen fur Grundstickszufahrten
sowie Stellplatzanlagen sind zuldssig, sofern diese auf insgesamt maximal
50 % der jeweiligen straflenseitigen Grundstiuckslange begrenzt werden.
Sofern ein Grundstiick mit einer Ldnge von weniger als 16 m an die jeweili-
ge ErschlieBungsstrafle grenzt, ist ungeachtet der vorgenannten Regelung
die Anlage einer bis zu 8 m breiten Ein- und Ausfahrt zul&ssig.

Erganzend dazu sind im Abstand von jeweils 15 m im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der inneren Erschlieungsstra-
Ren groRRkronige einheimische Laubbaume (z.B. Eiche, Hainbuche, Linde,
Esche, Ahorn oder Kastanie) zu pflanzen. Nadelgehdlze (aufRer Eiben) sind
nicht zulassig. Baumscheiben in befestigten Flachen missen mindestens
einen Durchmesser von 2 m aufweisen. Lassen sich aus betriebstechni-
schen Grinden keine oder nur ein Teil der Baume in dem oben bezeichne-
ten StralRenrandbereich unterbringen, so ist an anderer Stelle des Grund-
stlicks die doppelte Anzahl der fehlenden Baume zu pflanzen.

LAGE IM STADTGEBIET - UBERSICHTSPLAN M. 1 :10.000

§

"Storfallbetriebe": Betriebsbereiche nach § 3 (5a) BImSchG, in de-
nen entsprechende Mengen gefahrlicher Stoffe gem. des Anhangs |
der 12. BImSchV — Stdrfallverordnung eingesetzt werden und die
aufgrund dessen unter den Geltungsbereich dieser Verordnung fal-
len, sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an die Endverbraucher wenden, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen, sofern sie
Artikel der im Folgenden aufgefuhrten zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente der "Olfener Sortimentsliste” (Einzel-
handelskonzept der Stadt Olfen - Ratsbeschluss vom 28.06.2012)
anbieten:

Nahversorgungsrelevante Zentrenrelevante

Sortimente Sortimente

Apotheke / Pharmazeutika Bekleidung

Back- und Fleischwaren Bettwaren / Matratzen
Drogeriewaren Bucher

Getranke Blumen

Nahrungs- und Genussmittel ElektrogroRgerate

Parfumerie- und Kosmetikartikel Elektrokleingerate
Reformwaren Elektronik / Multimedia
Schnittblumen Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren
Zeitungen / Zeitschriften Handarbeitswaren / Kurzwaren

Heimtextilien

Hobbyartikel

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer
medizinische und orthopédische Artikel
Musikinstrumente

Biro / Papier / Schreibwaren
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel

Sportbekleidung

-Uhren / Schmuck
Wohneinrichtungsartikel

Verkaufsstellen, die oben genannte Sortimente zum Verkauf anbie-
ten, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie im direk-
ten raumlichen und funktionalen / betrieblichen Zusammenhang mit
dem jeweiligen im Plangebiet anséssigen Betrieb stehen, die Ver-
kaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeord-
net sind und die Verkaufsflache 150 m2 nicht Uberschreitet.

1.2.4 Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

Die in 8§ 9 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen —Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke —sind im Industriegebiet nicht zul&ssig.

GIY: In den mit "GIY" gekennzeichneten Teilbereichen des Industriege-
bietes kann ausnahmsweise die Errichtung maximal einer Wohneinheit
je Betrieb zugelassen werden, wenn diese auf dem Betriebsgrundstiick,
welches eine MindestgréfRe von 1000 m2 aufweisen muss, errichtet wird
und sich der Betriebsstatte in ihrer GroRRe hinsichtlich Baumasse und
Grundflache unterordnet. Die Wohnungen dirfen nicht getrennt von der
jeweiligen Betriebsstatte veraul3ert werden.
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