Stadt Olfen

Bebauungsplan Nr. 40 "Ehemaliges Kanalstadion”
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Blrgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am

Olfen, den ....ccvcvvevivvienennnnn.

Blrgermeister

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

................ nach § 10 BauGB diesen

Schriftfihrer

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes "Ehemaliges Kanalstadion" am ..........ccccvvvnenen.
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan hat am
........................ Rechtskraft erlangt.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der

stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest , den 08.06.2004

Unterschrift O.b.V.1.

RECHTSGRUNDLAGEN:

* Baugesetzbuch (BauGB ) in der Meufassung wom 27.08.1997
(BGBI. I 5. 2141, ber. BGBI. 1998 I 5. 137}, zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 15.12.2001 {(BGBI. I 5. 3762y m.W.v. 01.01.2002

« ‘Yerordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung - Bauk%0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I
5. 1320, zul. geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 {(BGEI. [ 5. 466
* Bauordnung flir das Land Mordrhein-Westfalen {Landesbauord-
nung - Baud MRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GY MNRW 5, 256
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 {GY.NW. 5. 439)

* Yerordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung - Planz % 90) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. 5. 58)

¢ Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (G0 NW) in
der Fassung wom 14.07.1994 (GY.MRW. S. 666) zuletzt geindert
durch Gesetz vom 27.11.2001 (GY.NRW. 5, 811)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Flanzeichen und Eintragungen wird festgesetzt

A, Planungsrechtliche Festsetzunaen:

1. Art der baulichen Nutzung:
(92 (1)Nr. 1 BauGB und §5 1 - 15 BaulNwd)

Allgemeines Wohngebiet (5§ 4 BaulWwo):

ZUlEssig sind gem. § 4 (2) BauWwid: 1, Wohngebdude; 2. die der “Wer-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,; 2. Anlagen fur kulturelle, soziale,
gesundheitliiche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stdrende Gewerbebefriebe; 3.
Anlagen flr Werwaltungen.

Gemdl § 1 {6) BauNwO wird festgesetzt, dass dieunter § 4 (27 Mr. 4 und &
BauMw2 genannten Ausnahmen — Gartenbaubetriebe; Tankstellen - nicht
Zuldssig sind,

2, MaB der baulichen Nutzung:
(592 {1)Nr. 1 BauGB und §5 16 - 21a BaulNwd)

Hiohe der baulichen Anlagen (88 16 und 18 Baukwvio):

Begrenzung der Trauthohe;

Die Traufhdhe wird durch den duBeren Schnittpunkt des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut gebildet, Bei einem Pultdach ist der duBere
Schnittpunkt der Dachhaut mit der traufseitigen Auenwand, die die gerin-
gere Hohe aufweist, malgeblich, Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der
Traufhiohe ist die mittlere Hohenlage der Fahrbahnoberfldche in dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsstraBe, der dem jeweiligen Baugrundstick vorge-
lagertist bzw. von dem aus das Baugrundstick erschlossen wird,

Begrenzung der Firsthiohe:

Die Firsthdhe wird durch den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel bzw, bei einem Pultdach durch die Cbherkante der geneigten Dachfldche
gebildet, Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthiohe ist die mittlere
Hihenlage der Fahrbahnoberfidche in dem Abschnitt der ErschlieBungsstra-
Fe, der dem jeweiligen Baugrundstick wvorgelagert ist bzw, von dem aus
das Baugrundstick erschlossen wird.

3 Festsetzung der Hohenlage (ErdgeschossfuBbodenhthe ):
(59 (2) BauGB)

Die Cberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses der im Geltungsbe-
reich zu errichtenden Wohngebdude darf die mittlers Hohenlage der Fahr-
babhnoberfidche in dem Abschnitt der ErschlieBungsstraBe, der dem jeweili-
gen Baugrundstlck vorgelagert ist bzw. von dem aus das Baugrundstick
erschlossen wird, um nicht mehr als 0,50 m Uberschreiten.

4, Garagen / Mebenanlagen:
(§9 (1) Nr. 4 BauGB iv.m. § 12 (8) BaulNvo und § 14 (1) BauMwvo)

Garagen, Carports und sonstige bauliche Anlagen .5y, § 14 (1) BauNwo
sind in den als "worgarten" festgesetzten Grundstlcksfidchen nicht zulds-

zig.
ALt den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanla-
genim Sinne von & 14 BauMNWO zuldssig, Das Gleiche qilt fur bauliche Anla-

gen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsfladhen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen,

B. Ortliche Bauvorschriften
(59 (4) BauGk i.v.m. § 86 Baul N

Dachform:

I'm Geltungsbersich der Bebauungsplananderung sind als Dachformen aus-
schlieBlich das Satteldach, das Krippelwalmdach und das Pultdach zulds-
sig.

Dacheindeckung:

Dacheindeckungen sind ausschlieBlidh in mittel- bis dunkelroten, braunen
oder grauen bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zuldssig, Bei Doppel-
hausern missen Material und Farbe der Dacheindeckung Ubersinst mmen,

Dachaufbauten

Dachgauben und —einschnitte durfen zwei Drittel der jeweiligen Dachlange
nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,00 m Abstand von Graten
und Kehlen einhalten.

AuBenwandflachen

Bei Doppelhausern sind die einzelnen Baukérper jeweils in gleichen
Materialien und Farbstellungen zu errichten.

Drempel

Die Drempelhdhe darf 1,10 m nicht Uberschreiten, Die Drempelhdhe wird
an der AuBenkante der fertigen AuBenhaut gemessen von der Cberkante
der Rohdecke bis zur Oberkante Sparren.

Einfriedungen

Einfriedungen der Yorgérten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer
Hohe von 1,00 m zuldssig. Einfriedungen der VWorgarten durch Mauern oder
Zaune durfen eine Héhe von 0,70 m nicht Uberschreiten,

Vorgarten

Die im Han festgesetzten Vorgartenflachen sind won jeglicher Bebauung
freizuhalten. Mindestens 50 % der Worgartenflachen der jewsiligen Bau-
grundsticke sind gartnerisch anzulegen und zu begrinen, sowie von Stell-
platzen, Zufahrten und Zuwegungen freizuhalten,

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9(1)Nr. 1 und & BauGB, §5 1-15 BauNwo)

WA Allgemeines Wohngebiet

2 WO Zahl der hichstzuldssigen Wohnungen je

wohngebdude, hier 2

MaiB der baulichen Nutzung:
(§ 9 (17 Nr. 1 BauGB, §5 16 - 21a Baulwo)

0,3 Grundfdchenzahl, hier: 0,3

I maximal zuldssige Zahl der Wollgeschosse,
hier: ein Wollgeschoss

TH 4,00 m Traufhidhe der baulichen Anlagen als Hachstmal,
hier: 4,00 m
FH 10,00 m Firsthdhe der baulichen Anlage als Hichstmal3,

hier: 10,00 m

Bauweise / Baugrenzen:
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGE, 55 22 und 23 Baulwvo)

E/D offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und
Coppelhéuser

E——— Baugr—enze

Uberbaubare Grundsticksfldche

Verkehrsflachen:
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
— StraBenbegrenzungslinie

StrafPenverkehrsfldche

F&R verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung

"FuB- und Radweg"
- —
plp EI P
—lJ_1 4

{iffentliche Griinflichen:
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
"offentliche Parkfldche"

Standort flr einen im Bereich der dffentlichen
werkehrsfldche anzupflanzenden Baum

offentliche Grinanlage mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz"

Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (g 9 (7)) BauGE)

B. Ortliche Bauvorschriften:
(§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 86 Bauld Nw)

wiorgartenfldche

sh, KWD, PO Satteldach, Krippelwalmdach und FPultdach als
ausschlieBlich zuldssige Dachformen

30° - 45° zuldssige Dachneigung, hier; 30° - 45°

C. Nachrichtliche Ubernahme:
(5 9(8) BauGe)

D Einzelanlage, die dem Cenkmalschutz unterliegt,
hier: Kreuzwegstation

D. Sonstige Darstellungen:

$ Kreuzwegstation

1031 Flurstlcksnummer, z.B. 1044

vorhandene Flurstlcksgrenze

—————— Grundstiicksteilung (unverbindlich)

/ﬁ\é vorhiandenes Gebdude
HINWEISE

1. Im éstichen Teail des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, zwi-
schen Sportplatz und Grinzug, wurde in den S0er Jahren eine Mull-
deponie betrieben, die mit Hausmudll, Bauschutt und Bodenaushub
aus dem Olfener Stadtgebiet verfullt wurde, Yo dem Hintergrund
dieser ehemaligen Nutzung beauftragte die Stadt Olfen die "Umwelt-
labor ACE GmbH, Minster" mit der Uberprifung maglicher Boden-
und Bodenluftverunrei nigungen.

Im Ergebnis der Untersuchung wird empfohlen, das gering bis malkig
belastete Material der Altablagerung zu entfernen. MNadh Wiederauf-
fullung der resultierenden Baugrube, die ggf. auch nach Errichiung
der Gebaude durchgefuhrt werden kann, bestehen keinerlei Einwan-
de gegen die vorgesehene Wohnnutzung.

Die Stadt Olfen stellt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
"Ehemaliges Kanalstadion" durch  Abschluss  eines  affentlich-
rechtlichen Wertrages sicher, dass die erforderlichen Sanierungsmal-
nahmen vor Beginn der ErschlieBungsmablnah men durchgefihrt wer-
den. Damit entfallt fur diesen Bebauungsplan die Notwendigkeit ei-
ner Kennzeichnung der Flache der ehemaligen Deponie gem, 5 9(5)
MNr. 3 BauGE.

Im Zuge der o.g. Untersudhung wurde auch die Laufbahn des Kanal-
stadions auf PCDD/DF-belastete Kieselrotschladien Uberprioft, mit
dem Ergebnis, dass es sich in diesem Fall um unbelastetes Material
handelt, weldes der Wiederverwertung zugefuhrt werden kann,

2. Im Morden grenzt das gesetdich festgelegte Uberschwemmungsge-
biet der Stever an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Erd-
geschossdedien und Gebaudedffnungen sdlten daher mindestens
0,5m Uber dem HW 100-Wasserspiegel liegen.

3. Die eingetragensn Grundstlicksgrenzen sind unverbindlich,

Das Flangebiet kann zukinftig bergbaulichen Einwirkungen unterlie-
gen. Die Bauherren sind gehalten, sich im Zuge der Hanung mit der
Ceutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, in Yerbindung zu setzen,
um eventuell notwendige Anpassungs- und Sicherungsmabnahmen
(85 110 BBerg3) abzustimmen.

5. Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzel funde
aber auch “erédnderungen und Yerfarbungen in der naturlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflandichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
QOlfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fur Archaclogie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen (8% 15 und
16 Denkmalschutzgesetz MRW ),
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