STADT OLFEN

BEBAUUNGSPLAN "KREUZSTRABE / TELGENKAMP"
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2. ANDERUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Stellplatze:
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Art der baulichen Nutzung:
(8§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der hochstzuldassigen Wohnungen je Wohngebau-
de, z.B.: 2

MaB der baulichen Nutzung:
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl, hier: 0,3

zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse,
hier: zwei Vollgeschosse

Traufhdhe der baulichen Anlagen als Hochstmal,
hier: 7,00 m (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise / Baugrenzen:
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppel-
hauser

offene Bauweise, zuldssig sind nur Doppelhauser
offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhduser
Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen:
(8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Flache, auf denen die Errichtung von Garagen, Carports
oder Stellplatzen zulassig ist
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur
Bauweise und zur Dachform innerhalb des Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlie-
ger zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

vorgeschriebene Firstrichtung
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften
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(8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Vorgartenbereich mit Festsetzungen zum Anteil der zu
begriinenden Flache (siehe Ortliche Bauvorschriften)

Vorgartenbereich mit Festsetzungen zum Anteil der zu
begriinenden Flache wie vor, in dem jedoch die Anlage
nicht Gberdachter Stellpldtze zulassig ist (siehe Textli-
che Festsetzung Nr. 4)

vorgeschriebene Dachform: Satteldach
vorgeschriebene Dachform: Zeltdach

vorgeschriebene Dachform: Satteldach oder Zeltdach

vorgeschriebene Dachneigung: 25 bis 35 Grad

C. Sonstige Darstellungen
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39

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Olfen hat am
................... gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,
die 2. Anderung des Bebauungsplanes "KreuzstraBe /
Telgenkamp" nach dem vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB aufzustellen.

Olfen, den .....cocvvvvivnnnns

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am ..................... gem. § 13
(2) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf mit
Begriindung nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen.

Olfen, den .....coovviiininnnnns

Blrgermeister

7 10,00 7 MaBzahl in Metern, z.B. 10,00 m

Flursticksnummer, z.B. 1127
vorhandene Flurstlicksgrenze
Grundsticksteilung (unverbindlich)

vorhandene Flurstlicksgrenze

im Plangebiet vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach § 3 Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss der 2.
(2) BauGB vOm ....cocevvvviiinnnnnns bis zum ... Anderung des Bebauungsplanes "KreuzstraBe / Telgenkamp"
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. AM ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan hat am ...........coeevieinnns Rechtskraft
Olfen, den .....covvvvivvininnnnnn. erlangt.
Olfen, den ......ccovevvveennnn.

Blrgermeister s
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am ................ nach § 10 BauGB
die 2. Anderung des Bebauungsplanes "KreuzstraBe / Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Telgenkamp" als Satzung beschlossen. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Olfen, den .....c.covvvivviinnnnnnn.
Blrgermeister Schriftfihrer Unterschrift 6.b.V.I.

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I 2006 S. 3316), in

Kraft getreten am 01.01.2007

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

o Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 12.12.2006 (GV.NRW. S. 615)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

o Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel I des Gesetzes vom

03.05.2005 (GV.NRW. S. 498)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéanzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung:

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):
Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebdude; 2. die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; 3. Anlagen fir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stéorende Gewerbebe-
triebe; 3. Anlagen fir Verwaltungen.
GemadB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4
und 5 BauNVO genannten Ausnahmen - Gartenbaubetriebe; Tank-
stellen - nicht zuldssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung:

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO):
Die Traufhdhe darf 7,00 m nicht Uberschreiten.
Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhohe ist der Trauf-
punkt, der durch die Schnittlinie der AuBenfldchen von AuBenwand
und Dach gebildet wird.
Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhdhe ist die mittlere
Hohenlage der Fahrbahnoberflache in dem Abschnitt der Erschlie-
BungsstraBe, der dem jeweiligen Baugrundstlick vorgelagert ist bzw.
von dem aus das Baugrundstlick erschlossen wird.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft:

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten:

Stellplatze und Zufahrten sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger
Pflasterung oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen. Eine Befestigung der Flachen in Form von wasserge-
bundenen Decken oder Schotterrasen ist ebenso maglich.

4, Garagen / Stellplatze / Zufahrten:

(§9 (1) Nr. 4und 11 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 23 (5) BauNVO)
Garagen und Carports sind ausschlieBlich in den entsprechend ge-
kennzeichneten Flachen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze kénnen auf diesen besonders gekenn-
zeichneten Flachen und dariber hinaus auch entlang der StraBe Tel-
genkamp in den entsprechend gekennzeichneten Vorgartenflachen
angelegt werden. Dabei darf die Flache von Stellplatzen, Zufahrten,
Zuwegungen oder anderen befestigten Flachen maximal 50 % dieser
Vorgartenflache des jeweiligen Baugrundstiicks einnehmen.
Grundstlickszufahrten u.a. Anschliisse an die jeweilige ErschlieBungs-
straBBe sind nur in den Abschnitten der Vorgartenbereiche zuldssig, in
denen auch das Anlegen von Stellplatzen oder Garagen zugelassen
ist.

B. Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
Dacheindeckung:

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in roten und grauen bzw. an-
thrazitfarbenen Farbstellungen zulassig.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind unzuldssig.
Fassaden:

Die Fassaden der Gebdude sind aus Klinkern in roten Farbstellungen zu
erstellen.

Fir untergeordnete Teilflachen der Fassaden sowie flir Nebenanlagen sind
andere Materialien zulassig.

Einfriedungen:

Grundstuickseinfriedungen sind ausschlieBlich in Form lebender Hecken
zulassig.

Vorgarten:

Mindestens 50 % der gekennzeichneten Vorgartenflachen der jeweiligen
Baugrundstiicke sind unversiegelt gartnerisch anzulegen und zu begriinen.

HINWEISE

o Die eingetragenen Grundstlicksgrenzen sind unverbindlich.

o Das Plangebiet kann zuklinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die
Bauherren sind gehalten, sich im Zuge der Planung mit der Deutschen Stein-
kohle AG, 44620 Herne, in Verbindung zu setzen, um eventuell notwendige
Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 BBergG) abzustimmen.

o Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum flr Arché&ologie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW).
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