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A u fs t e l l u n g s v e r f a h r e n
D ie  g e o m e t r is c h e  R ic h t ig k e i t  d e s  L ie g e n s c h a f ts k a ta s te r s ,  m i t  A u s n a h m e  d e s  d a r in  e n t -

h a l te n e n  G e b ä u d e b e s ta n d e s ,  ( S ta n d :  2 4 .1 1 .1 9 9 8 )  u n d  d ie  g e o m e t r is c h  e in d e u t ig e

E in t ra g u n g  d e r  P la n u n g  w i rd  h ie r m i t  b e s c h e in ig t .

H a l te r n ,  0 8 . 0 2 . 2 0 0 0

D ie  B e te i l ig u n g  d e r  B ü r g e r  a n  d ie s e r  P la n u n g  h a t  g e m .  §  3  (1 )  B a u G B  a u fg r u n d  d e s  R a ts -

b e s c h lu s s e s  v o m  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  d u r c h  ö f fe n t l ic h e  U n te r r i c h tu n g  ü b e r  Z i e l e  u n d  Z w e c k e  a m

. . . . . . . . . . . . . . . . . . .  s t a t t g e fu n d e n .

O lfe n ,  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D ie s e r  B e b a u u n g s p la n  is t  n a c h  P r ü f u n g  v o r g e t r a g e n e r  A n r e g u n g e n  u n d  B e d e n k e n  ( §  3  ( 2 )

B a u G B )  z u s a m m e n  m i t  d e r  F e s ts e t z u n g  ü b e r  d ie  ä u ß e r e  G e s ta l tu n g  b a u lic h e r  A n la g e n  ( §  8 1

( 4 )  B a u O  N W )  g e m .  §  1 0  B a u G B  s o w ie  §  4  u n d  §  2 0  G O  v o m  R a t  d e r  S ta d t  O l fe n  in  s e in e r

S i tz u n g  a m  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  a ls  S a tz u n g  b e s c h lo s s e n  w o r d e n .

O lfe n ,  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ö f fe n t l .  b e s t .  V e r m . -  I n g .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D e r  B ü r g e r m e is t e r

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .               . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .               . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D e r  B ü r g e r m e is t e r                         S c h r i f t fü h r e r                         R a ts m i tg l ie d

D e r  R a t  d e r  S t a d t  O lfe n  h a t in  s e in e r  S i t z u n g  a m  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  g e m .  §  2  ( 1 )  B a u G B  d ie

A u f s t e l lu n g  d ie s e s  B e b a u u n g s p la n e s  b e s c h lo s s e n .

O lfe n ,  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D ie s e r  P la n  h a t  m i t  B e g r ü n d u n g  g e m .  §  3  ( 2 )  B a u G B  a u f  B e s c h lu ß  d e s  R a te s  d e r  S ta d t

O lfe n  v o m  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  a u f  d ie  D a u e r  e in e s  M o n a ts  in  d e r  Z e i t  v o m  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  b is

. . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ö f fe n t l ic h  a u s g e le g e n .

O lfe n ,  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D e r  B e s c h lu ß  d e s  B e b a u u n g s p la n e s  a ls  S a t z u n g  is t  g e m .  §  1 0  A b s .  3  B a u G B  in  V e r b in d u n g

m it  d e n  §  2 1 4  u n d  2 1 5  B a u G B  a m  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  o r ts ü b l ic h  b e k a n n t  g e m a c h t  w o r d e n .

M i t  d ie s e r  B e k a n n tm a c h u n g  is t  d ie s e r  B e b a u u n g s p la n  in  K r a f t  g e t r e t e n .

O lfe n ,  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D e r  B ü r g e r m e is t e r

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D e r  B ü r g e r m e is t e r

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D e r  B ü r g e r m e is te r

R e c h t s g r u n d lagen
§ §  7  u n d  4 1  d e r  G e m e in d e o r d n u n g  f ü r  d a s  L a n d  N o r d r h e in -West fa len  (G O  N W ) in  d e r  F a s s u n g
d e r  B e k a n n t m a c h u n g  v o m  1 4 .07 .1994  (GV  NW S .  666 ) ,  zu le t z t  geänder t  durch  Gese tz  vom
20 .03 .1996  (GV  NW 1996  S .  124 )  in  der  derze i t  gü l t igen  Fassung .

B a u g e s e t z b u c h  ( B a u G B )  in  d e r N e u f a s s u n g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g  v o m  2 7 . 0 8 . 1 9 9 7  ( B G B l I. S .
2141)  in  der  derze i t  gü l t igen  Fassung .

V e r o r d n u n g  ü b e r  d i e  b a u l i c h e  N u t z u n g  d e r  G r u n d s t ü c k e  ( B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g  ( B a u N V O )
v o m  2 3 .01.1990 (B G B l. I  S .  132) ,  in  der  derze i t  gü l t igen  Fassung.

§  8 6  d e r  B a u o r d n u n g  f ü r  d a s  L a n d  N o r d r h e in - W e s t f a l e n  ( B a u O  N W )  v o m  0 7 . 0 3 . 1 9 9 5  ( G V  N W  S .
2 1 8 )  i n  V e r b i n d u n g  m it  §  9  Abs.  4  B a u G B  in  der  derze i t  gü l t igen  Fassung .

V e r o r d n u n g  ü b e r  d ie  Ausarbe i tung  der  B a u leitp l ä n e  u n d  d ie  Dars te l lung  des  P lan in h a lts ( P la n -
ze ic h e n v e r o r d n u n g  1 9 9 0  -  P l a n z  V  9 0 )  v o m  1 8 . 1 2 . 1 9 9 0  ( B G B l. 1991  I  S .  58 ) .

B u n d e s n a t u r s c h u t z g e s e t z  v o m  1 2 . 0 3 . 1 9 8 7  ( B G B l. I S .  889) ,  in  der  derzei t  gültig e n  F a ss u n g .

L a n d s c h a f t s g e s e t z  ( L G  N W )  v o m  26 .06 .1980  (GV  NW  S .  734) ,  in  der  derzei t  gül t igen Fa ss u n g .

W a s s e r g e s e t z  f ü r  d a s  L a n d  N o rdrhein-West fa len  (Landeswassergese tz  -  LW G ) N e u f a s s u n g
v o m  2 5 .06 .1995  (GV  NW S .  926 ) ,  in  der  derze it g ü ltig e n  F a s s u n g .

Planzeichenerläuterungen
IV. Bestandsdarstellungen, nachrichtliche Übernahmen, Vorschläge
(Fortsetzung)
§ 9 Abs. 6 BauGB

vorhandene Topographie
hier: unterirdischer Hydrant

vorhandene Topographie
hier: Nutzungsartengrenze

vorgeschlagene Grundstücksgrenzen

• Drempelhöhen
Die Drempelhöhe darf bei eingeschossiger Bebauung 1,10 m gemessen von Oberkante-
Rohdecke an der Außenkante der fertigen Außenhaut bis Oberkante Sparren nicht überschreiten.

• Traufe und Ortgang
Die Traufe muß an Doppelhäusern und Hausgruppen einheitlich ausgeführt werden. Der Dachü-
berstand an Ortgang und Traufe, waagerecht gemessen, darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

• Vorgärten
Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenflächen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ein-
friedungen in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Höhe von 1,00 m zulässig (trifft nicht
auf Einzelbäume zu). Mauern und Zäune sind bis zu einer Höhe von max. 1,00 m zulässig. Stell-
plätze und Grundstückszufahrten sind innerhalb der Vorgartenfläche max. zu 50 % zulässig.

• Garagen
Bei aneinandergebauten Garagen ist das selbe Material zu verwenden, die selbe Dachneigung
und Gebäudehöhe zu wählen.

VI. Textliche Festsetzungen
gem. §9 BauGB

1. Baukörper
In den Bereichen mit festgesetzten Einzel- und Doppelhäusern ist die maximale Baukörperlänge
auf 25 m begrenzt.

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
zulässig. Das gleiche gilt für bauliche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsflä-
chen zulässig sind oder zugelassen werden können.

3. Flächenversiegelung
Zur Minimierung der Flächenversiegelung sind
- nicht überbaubare Grundstücksflächen zu begrünen und von jeglicher Versiegelung freizu-

halten
- Hauszugangswege, Zufahrten und Stellplätze mit wasserdurchlässiger Oberfläche und ent-

sprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die
Pflanzflächen sicherzustellen.

4. Niederschlagswasser
„Niederschlagswasser von Grundstücken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befe-
stigt oder an die öffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewässer einzuleiten, sofern dies ohne Beeinträchtigung der Allge-
meinheit möglich ist.“ Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemäß der städtischen Entwässe-
rungsplanung durchzuführen.

5. Bepflanzung
Die im Plan gekennzeichneten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern sind mit
einheimischen Gehölzen – Obst- und Laubbäume – flächendeckend zu bepflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust zu ergänzen. Die Pflanzung hat in der ersten Pflanzperiode nach
Baufertigstellung zu erfolgen.

Folgende Gehölze werden empfohlen:

V. Gestaltungsfestsetzungen
gem. §86 Bau O NW i.V.m. §9 (4) BauGB

• Außenwandflächen
Bei Doppelhäusern ist je Baukörper dasselbe Material zu verwenden.

• Dachform
Im gesamten Baugebiet sind Satteldächer, Krüppelwalmdächer mit Abwalmungen im Giebelbe-
reich bis max. 2,00 m und gegeneinander versetzte Pultdächer zulässig. Bei einanderliegenden
Gebäuden ist dieselbe Dachneigung zu wählen.

• Dacheindeckung/Dachgauben
Bei Doppelhäusern bzw. Hausgruppen ist dasselbe Material und Farbe der Dachpfannen zu ver-
wenden. Dachgauben und Dacheinschnitte dürfen 2/3 der Dachlänge nicht überschreiten und
müssen mindestens 1,00 m Abstand von Graten und Kehlen einhalten.

• Gebäudehöhen
Die Oberkante fertiger Erdgeschoßfußbodenhöhen (OKFE) darf 0,50 m über fertiger Straßenkro-
ne nicht überschreiben.

• Firsthöhen
Die Firsthöhe des Hauptbaukörpers darf 10 m nicht überschreiten (gemessen von der fertigen
Straßenkrone der zugeordneten Erschließungsstraße).

VII. Hinweise
1. Dachflächenwasser
Es wird empfohlen, Dachflächenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden.

2. Bergbau
Das gesamte Plangebiet kann zukünftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren
sind gehalten, sich mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne, in Verbindung zu setzen, um
eventuell notwendige Anpassungs- und Sicherheitsmaßnahmen abzustimmen.

Planzeichenerläuterungen
I. Festsetzungen
nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2 Wo Beschränkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maß der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflächenzahl

I Zahl der Vollgeschosse -Höchstmaß-

FH 10,0 m Firsthöhe -Höchstmaß-

Bauweise, Baugrenze, Baulinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

ED nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

D Nur Doppelhäuser zulässig

Baugrenze

Verkehrsflächen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Straßenverkehrsflächen
hier: verkehrsberuhigter Bereich

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
hier: Fuß- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluß anderer Flächen an die Verkehrsflächen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

II Gestaltungsfestsetzungen
nach § 86 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DN 30°- 45° Zulässige Dachneigung

III. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung über 0,7 m Höhe freizuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Festgesetzte Vorgartenfläche
-siehe textliche Festsetzungen-

Geplante Gebäude

Flurstücksnummer

Vorgesehenes Verkehrsgrün

Umgrenzungen der Flächen für besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
-siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6-

IV. Bestandsdarstellungen, nachrichtliche Übernahmen, Vorschläge
§ 9 Abs. 6 BauGB

Flurgrenze

vorhandene Flurstücksgrenze

vorhandene Topographie
hier: Ortsdurchgangsstein

vorhandene Topographie
hier: Laterne

Acer campestre
Aesulus hippocastanum

Alnus glutinosa
Betula betulus

Carpinus betulus
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Lonicera sylosteum
Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina

Salix alba

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

Feldahorn
Kastanie

Erle
Birke

Hainbuche
Haselnuß
Weißdorn

Buche
Heckenkirsche

Schlehe
Eiche

Hundsrose
Weide

Je Wohngebäude sind spätestens ein Jahr nach Baubeginn zwei Obstbäume zu pflanzen.

5. Stellplatzflächen
Auf den privaten Stellflächen ist je 3 Stellplätze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

6. Maßnahmen zum Schutz vor Immissionen
• Schutzbedürftige Räume im Sinne der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- sind im Dachge-

schoß zu den Flurstücken 104 und 157, Flur 32 der Gemarkung Olfen Kirchspiel hin unzuläs-
sig.

• Ausnahmen können ggf. bei einem entsprechendem Schallschutznachweis im Bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden.

Die Roteintragungen sind auf-
grund der Beschlußfassung des
Rates der Stadt Olfen am
03.02.2000 über die vorgetrage-
nen Anregungen nach Offenlage
vorgenommen worden.

Olfen, den ..........................

Der Bürgermeister

...........................................
Himmelmann

(Bürgermeister)


