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Planzeichenerlauterungen VIIl. Hinweise
IV. Bestandsdarstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vorschlage )
. . 1. Dachflachenwasser
PI anzeic h en erl au ter un g en (FOI"[S etzung) Es wird empfohlen, Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden.
§ 9 Abs. 6 BauGB
. |. Festsetzungen _ 2. Bergbau
149 nach § 9 BauGB - vprhanden_e Topographie Das gesamte Plangebiet kann zukiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren

] hier: unterirdischer Hydrant sind gehalten, sich mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne, in Verbindung zu setzen, um
Art der baulichen Nutzung . eventuell notwendige Anpassungs- und Sicherheitsmalinahmen abzustimmen.
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO - vorhandene Topographie

hier: Nutzungsartengrenze
F l ur 2 9 Allgemeine Wohngebiete': | ———— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
WA (8 4 BauNVvO)
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
A 91 MaR der baulichen Nutzung
55 Abs, 2 N1 1, 59 Abs. 1\, 1 BauGE, § 16 BaUVO V. Gestaltungsfestsetzungen
gem. 8§86 Bau O NW i.V.m. §9 (4) BauGB
0,4 Grundflachenzahl - AuBenwandflachen
Bei Doppelhausern ist je Baukorper dasselbe Material zu verwenden.
Q I Zahl der Vollgeschosse -Hochstmal3- - Dachform
Im gesamten Baugebiet sind Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbe-
FH 10,0 m Firsthohe -Hochstmali- reich bis max. 2,00 m und gegeneinander versetzte Pultdacher zuléssig. Bei einanderliegenden

Gebéuden ist dieselbe Dachneigung zu wahlen.

O 156 - Dacheindeckung/Dachgauben
. Bauweise, Baugrenze, Baulinie Bei Doppelhausern bzw. Hausgruppen ist dasselbe Material und Farbe der Dachpfannen zu ver-
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO wenden. Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen 2/3 der Dachlange nicht tUberschreiten und
mussen mindestens 1,00 m Abstand von Graten und Kehlen einhalten.
o} Offene Bauweise - Gebaudehdhen
Die Oberkante fertiger Erdgeschof3fu3bodenhéhen (OKFE) darf 0,50 m Uber fertiger Straf3enkro-
nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig ne nicht tberschreiben.
Firsthdhen
A Nur Doppelhauser zuléssig Die Firsthohe des Hauptbaukdrpers darf 10 m nicht Gberschreiten (gemessen von der fertigen
Stral3enkrone der zugeordneten Erschliel3ungsstrafie).
__________ Baugrenze - Drempelhthen

Die Drempelhthe darf bei eingeschossiger Bebauung 1,10 m gemessen von Oberkante-
Rohdecke an der Aul3enkante der fertigen Aul3enhaut bis Oberkante Sparren nicht tberschreiten.

Verkehrsflachen . Traufe und Ortgang
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Die Traufe muf3 an Doppelhdusern und Hausgruppen einheitlich ausgefuhrt werden. Der Dachi-
berstand an Ortgang und Traufe, waagerecht gemessen, darf nicht mehr als 0,80 m betragen.
- Vorgarten
v StralRenverkehrsflachen Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ein-
hier: verkehrsberuhigter Bereich friedungen in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Hhe von 1,00 m zul&ssig (trifft nicht
auf Einzelbaume zu). Mauern und Z&aune sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. Stell-
StralRenbegrenzungslinie platze und Grundstuckszufahrten sind innerhalb der Vorgartenflache max. zu 50 % zulassig.
Garagen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bei aneinandergebauten Garagen ist das selbe Material zu verwenden, die selbe Dachneigung
F/R hier: Ful3- und Radweg und Gebaudehohe zu wahlen.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen .
59 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB VI. Textliche Festsetzungen
. . gem. 89 BauGB
——— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1. Baukorper
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur In ;ﬂgg Bet:eichentmit festgesetzten Einzel- und Doppelhéusern ist die maximale Baukérperlange
F l ur 32 EE ‘\o | e MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur aul > m begrenzt
\ 0 DPH 3100;)['51 \ und Landschaft 2. Garagen und Nebenanlagen
WA | o £ § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO
2 zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsfla-
0.4 \<\> 0055607 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
Wo ‘\ S g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
218 © 0000000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 3. Flachenversiegelung
DN 30°-45° Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind
FH 10.0 m Il Gestaltungsfestsetzungen - nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen zu begriinen und von jeglicher Versiegelung freizu-
nach § 86 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB halten
o _ - Hauszugangswege, Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und ent-
DN 30°- 45° Zulassige Dachneigung sprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die
Pflanzflachen sicherzustellen.
lll. Sonstige Planzeichen _
4. Niederschlagswasser
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- .Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befe-
R — plans stigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu ver-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) rieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allge-
meinheit mdglich ist.“ Die Niederschlagswasserbeseitigung ist geman der stadtischen Entwésse-
' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebie- rungsplanung durchzufiihren.
o o ten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets 5. Bepflanzung
. . (z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Die im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
Die Roteintragungen sind auf- _ _ _ _ _ einheimischen Geholzen — Obst- und Laubbaume — flachendeckend zu bepflanzen, dauerhaft zu
grund der BeschluRfassung des 5 Sichtfeld |§t von jeder §|chtbe_h|ndernden Nutzung und Be- unterhalten und bei Verlust zu ergédnzen. Die Pflanzung hat in der ersten Pflanzperiode nach
Rates der Stadt Olfen am 55558 pflanzung tber 0,7 m Hohe freizuhalten. Baufertigstellung zu erfolgen.
03.02.2000 uber die vorgetrage- — @90 T 10 BREE Folgende Gehol d fohl
olgende Gehdlze werden empfohlen:
Cg:‘ Qgé?;g%evcongch Offenlage Festgesetzte Vorgartenflache g P
rden. i ;
J DN 30°-45° -siehe textliche Festsetzungen- Acer campestre - Feldahorn a e I l
‘\9 FH 10.0 m Aesulus hippocastanum - Kastanie
\ F l 3 O } Alnus glutinosa - Erle
Olfen, (0[] o I 0 U r Gep|ante Gebaude Betula betulus _ Birke
‘\ Carpinus betulus - Hainbuche
) _ ) Corylus avellana - HaselnuB Bebauun gsp lan — Entwurf
Der Blrgermeister 573 Flurstiicksnummer Crataegus monogyna _ WeiRdorn
Vorgesehenes Verkehrsgriin Fagus sylvatica ) Buche 1
Lonicera sylosteum - Heckenkirsche O I f L d g
. . Prunus spinosa - Schlehe 7 e n e r a n W e
Vorkenrungen zum Schuts vor schadichen Umwereinair Quercus robur - Fiche
........................................... B Rosa canina - Hundsrose :
Himmelmann E::j kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Salix alba B Weide MaBstab 1:500
.. . § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(BUrgermeister) + ( . . : i
siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6 Je Wohngebéude sind spéatestens ein Jahr nach Baubeginn zwei Obstbaume zu pflanzen. Stand: 08.02.2000
184 . . .- . - . .
IV. Bestandsdarstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vorschlage 5. Stellplatzflachen Ubersicht ~ 1:5000
[ 3 1_ 7 § 9 Abs. 6 BauGB Auf den privaten Stellflachen ist je 3 Stellplétze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
\/\/ e |d p | —— Flurgrenze 6. MaRBnahmen zum Schutz vor Inmissionen .
_ | h lurstiick - Schutzbedrftige Raume im Sinne der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- sind im Dachge- 7
- ——— vorhandene Flurstiicksgrenze schof3 zu den Flurstiicken 104 und 157, Flur 32 der Gemarkung Olfen Kirchspiel hin unzulas- '
. sig.
& \éprrhagrctlegerTrc])por?rapthl_en Ausnahmen kénnen ggf. bei einem entsprechendem Schallschutznachweis im Bauordnungs- ]
ier. Lrtsdurchgangsstel rechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden. :
_*_ vorhandene Topographie
hier: Laterne
Rechtsgrundlagen Aufstellungsverfahren

§§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung |Die geometrische Richtigkeit des Liegenschaftskatasters, mit Ausnahme des darin ent-|[Die Beteiligung der Birger an dieser Planung hat gem. 8 3 (1) BauGB aufgrund des Rats-|Dieser Bebauungsplan ist nach Priufung vorgetragener Anregungen und Bedenken (8 3 (2)
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom

® s §

20.03.1996 (GV NW 1996 S. 124) in der derzeit giiltigen Fassung. haltenen Geb&audebestandes, (Stand: 24.11.1998) und die geometrisch eindeutige |beschlusses vom ................... durch o6ffentliche Unterrichtung Uber Ziele und Zwecke am [BauGB) zusammen mit der Festsetzung Uber die daulere Gestaltung baulicher Anlagen (8 81 f\ s
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I. S. Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt. stattgefunden. (4) BauO NW) gem. 8 10 BauGB sowie 8 4 und 8 20 GO vom Rat der Stadt Olfen in seiner ﬂ&%/‘}ll 7
2141) in der derzeit glltigen Fassung. Haltern, 08.02.2000 Olfen, ... Sitzung am ................. als Satzung beschlossen worden. 7 | ’ ~
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung (BauNVO) Olfen, ..o,

vom 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132), in der derzeit gultigen Fassung.

§ 86 der Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. O ffentl. best. Verm .- In Der Biirgermeister Der Biirgermeister Schriftfuhrer Ratsmitglied
218) in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit glltigen Fassung. ' ' ' 9- 9 9 9

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan- . . . . . . .. . . . %
zeichenverordnung 1990 - Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Der Rat der Stadt Olfen hatin seiner Sitzung am ................... gem. 8 2 (1) BauGB die [Dieser Plan hat mit Begrindung gem. 8 3 (2) BauGB auf BeschluB des Rates der Stadt|{Der BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung ist gem. 8 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung f\\ng%\
_ o Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Olfen vom ................... auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom ................... bis [mitden 8 214 und 215 BauGB am ................... ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bundesnaturschutzgesetz vom 12.03.1987 (BGBI.1S. 889), in der derzeit gultigen Fassung. _

OIfeN, oo offentlich ausgelegen. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. . . A . A BP991L 71
Landschaftsgesetz (LG NW) vom 26.06.1980 (GV NW S. 734), in der derzeit giiltigen Fassung. Technische Bearbeitung: Entwurfsbearbeitung:

Olfen, ................... Olfen, ................... C)ffentlich best. Verm essun.gsingenieure
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) Neufassung Dipl.l?lqulg-j:—!na?r;sH»L.IJgethemldeargﬁwann Stadt O Ifen
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der derzeit giltigen Fassung. | L Pl g, fans-Jochem Pafman ironsuoaadiolien en
. . . . " . Tel.:02364/9398-0 Fax.:02364/9398-12 und -22 Tel.:02595/398-0 Fax.: 02595/389-164 und -264
Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister E-Mail:mi_pa@ t-online.de E-Mail: info@ olfen.de
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