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Festsetzung gem. § 9 BauGB
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1580)

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet Ml Mischgebiet
Mass der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse I asHochstma® ()  zwingend

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o Offene Bauweise g geschlosseneBauweise
- == ==.==  Baugrenze — — s Baulinie
Verkehrsfidchen

Stralenverkehrsflache
Sonstige Festsetzungen

WENENIE Crence des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—s—s—s——s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o DHPREEEE Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
SDoooooom  pelastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplédtze,
ST Stellplatze

-naasa. Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt

Darstellungen
{ Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)
' | Wohngebéude vorhanden W Nebengebdude
| : vorhanden
: I
’2§ Durchfahrten (siehe textliche Festsetzungen Nr. 3)
Gestaltungsfestsetzungen
gem. §86 Bau O NW LV.m. §9 (4) BauGB
4 p  Haupffirstrichtung /% Batteldach
38 - 45° Dachneigung FL Flachdach

AuBenwandgestaltung, Dacheindeckung/Dachgauben

Bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen ist dasselbe Material und Farbe der zu verwenden.
Dachgauben und Dacheinschnitte diarfen 2/3 der Dachlange nicht Oberschreiten, und
mlssen mindestens 2.00 m Abstand von Graten und Kehlen einhalten,

Firsthdhen

Die Firsththe des Hauptbaukdrpers darf bei eingeschossigen und zweigeschossiger
Hausern 10 m, bei zwingend zweigeschossiger Bauweise 12 m nicht Uberschreiten
(gemessen von der fertigen Stralenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstrafiie),
Traufe und Ortgang

Die Traufe mull an Doppelhausemn und Hausgruppen einheitlich ausgefihrt werden. Der

Dachdberstand an Ortgang und Traufe, waagerecht gemessen, darf nicht mehr als 0.50 m
betragen.

Ladenfenster

Ladenfenstar sind nur im Erdgeschofl zulassig. Es sind stehende Fensterformate zu wahlen.,
Die Gliederung kann durch Pfeiler und Stitzen erfolgen.

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB

g | Auuchll.h von Vergnlgungsstdtten
Spielhallen, Discotheken und dhnliche Vergnigungsstatten sind im gesamten Plangebiet
nach § 1(5) BauNVO unzulassig.

2. Uberscheeitung der Grundflichenzahi

In den Mischgebietsbereichen mit festgesetzter geschlossener Bauweise und zwingender
Zweigeschossigkeit kann ausnahmsweise die Grundflachenzahl von 0.6 Gberschritten wer-
den, das gill insbescndere fir die Neubebauung bebauter Grundsticken.

3. Riickwiirtige Erschliefung - Durchfahrten
Im Bareich der festgesetzten geschlossenan Bebauung und der festgesetzien Baulinien sind
Durchfahrten zuldssig.

4. Flichenversiegelung

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind nicht Gberbaubare Grundsticksflachen zu
begrinen und von jeglicher Versiegalung freizuhalten, Zufahrten und Stellplatze mit wasser-
durchlassiger Oberfliche und entsprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung
des Niederschlagswassers in die Pflanzflachen sicherzustellen.

5. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemal der stédtischen Entwésserungspla-
nung durchzufihren,

6. Garagen und Stellplitze
Garagen und Stellplatze sind auch aufierhalb der (berbaubaren Flachen und zulassig.

7. Stellplatzfldchen
Auf den privaten Stellplatzflachen ist je 3 Stellplatze ein einheimischer Laubbaum zu pflan-
Zen.



Erméchtigungsgrundlagen:

a) &% 7 und 41 der Gemeindeordnung fOr das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1884 (GV NW
S. 666, SGV. NW 5. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

b £5 14 und é-1udu Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.8.1887( BGBI. | 5. 2141)

4] § 86 Bauvordnung Nordrhein-Westfalen vorn 07.03.1995 (GV.NW 1885 S.21B8/SGY NW Z32) in der zur
Zoit goltenden Fassung in Verbindung mit § 9 Abs.4 des BauGB

d) Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung vom
26.01.1990 (BGBI. | 5.132-141), zuleizi gedndert durch Artkel 3 des Investitionserleichierungs- und
Wohnbaulandgesatz vom 22. 04. 1893 (BGBI. | 5.466)

a) Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Ober dis Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV0) vom 18,12.1930 (BGBLI, vom 22.01.1991, 5. 58)

Die geometrische Rh:hﬁghul der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand: Marz 1998) und die geomelrisch eindeutige Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt.
Coesfeld, den

Der Rat der Stadt Olfen hat in seiner Sitzung am gemat § 2 (1)BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschiossan.

Offen, den

Dar BUrgermeister

Die Beteiligung der BOrger an dieser Planung hat gemaé § 3 (1) BauGB aufgrund des Ratbeschlusses vom

durch dffentliche Unterrichtung lber Ziele und Zwecke am stattgefunden.
Oifen, den
Der Borgemmeister
Dieser Plan hat mit Begrindung gema® § 3 (2) BauGB auf BeschluR des Rates der Sladt Olfen vom
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom bk Sitantlich
ausgelegen.
Qifen, den
Der Blrgermeister

Diesar Babauungsplan ist nach Priffung vorgetragener Anregungen und Bedenken gemag § 3 (2) BauGB) zu-
sammen mit der Festsetzung Ober die #ulere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 (4) BauQ NW) geméai § 10

BauGB sowie § 4 und § 28 GO vom Rat der Stadt Oifen in seiner Sitzung am als Satzung be-
schiossen worden.

Qifen, den

(BUrgermeistar) {Schriftflhrer)

Der Satzungsbeschlul vom ist am ortsliblich bakannt gemacht wordan.

Mit dieser Bakanmmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ofen, den

Der Blrgermeister
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Kreis Coesfeld

Kreis Coesfeld, Amt 0.1 Februar 1998



Hinweise

Dachfldchenwasser
Es wird empfohlen, Dachfliachenwasser zur Brauchwassermutzung zu verwenden.

Bergbau

Das gesamte Plangebiet kann zukinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bau-
herren sind gehalten, sich mit der Steinkohle AG in 44620 Herne in Vierbindung zu setzen,
um eventuell notwendige Anpassungs- und Sicherheitsmafnahmen abzustimmen.

Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen kéinnen Bodendenkmaler (Kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerke, Einzelfunde aber auch Verfarbungen der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fOr Archéclogie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege , Manster, unverziglich anzuzeigen (§815 u. 16 DschG)

Die Bauhemen/Bauherrinnen sind gehalten, den Termin der Ausschachtungsarbeiten zwei
vor Baubeginn dem Westf. Museum fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege
. Aufgedeckte Befunde (Mauern, Fundamente, Holzkonstruktionen und deren
der natirlichen Bodenbeschaffenheit ) missen untersucht und doku-
werden. Die dafir notwendige Zeit ist einzuraumen.
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