Festsetzung gem. § 9 5auGB  (Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung
M Mischgebiet

Mass der baulichen Nutzung

i Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
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Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Fischen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung sowie Ablagerungen
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Darstellungen
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Wohngebéude vorhanden o —o Grundsticksgrenzen vorhanden

Gestaltungsfestsetzungen
gem. §86 Bau O NW L.V.m. §9 (4) BauGB

0-45° Dachnsigung

AuBenwandflichen
Bei Doppelh#usern bzw. Hausgruppen ist je Baukérper dasselbe Material zu verwenden.

Dacheindeckung/Dachgauben
Bei Doppelhtiusern bzw. Hausgruppen ist dasselbe Material und Farbe der Dachpfannen zu verwenden.

Dachgauben und Dacheinschnitte dilrfen 2/3 der Dachldnge nicht Oberschreiten, und missen mindestens 2.00
m Abstand von Graten und Kehlen einhalten.

Firsththen
Die Firsththe des Hauptbaukérpers darf bei eingeschossigen Hiiusern 10 m, bei zweigeschossiger Bauweise 12
m nicht Oberschreiten ( gemessen von der fertigen StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstralie).

Drempelhbhen

Die Drempelhthe darf bei eingeschossiger Bebauung 075 m, gemessen an der AuRenkante
Verblendmauerwerk von Oberkante-Rohdecke bis Oberkante-Sparren, nicht Uberschreiten. Bei zweigeschossiger
Bebauung ist kein Drempel zulédssig.

Textliche Festsetzungen
gem. §9 BauGB

Fliachenversiegelung

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind

- nicht liberbaubare Grundsticksflichen zu begriinen und von jeglicher
Versiegelung freizuhaiten,

- Hauszugangswege, Zufahrten und Stellplitze mit wasserdurchlassiger Oberfliche und entsprechendem
Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des  Niederschlagswassers in die Pflanzfidchen

sicherzustellen.

Niederschlagswasser
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gem4R der stédtischen Entw#sserungsplanung durchzuflihren.

Bepflanzung
-Die im Plan gekennzeichneten Fldchen mit Bindung fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdumen und
Striauchem sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust mit einheimischen Geholzen - Obst- und Laubbdume -

flichendeckend zu bepfianzen zu ergéanzen.

-Die im Plan gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind mit einheimischen
Gehblzen - Obst- und Laubbéume - fidchendeckend zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu

ergénzen.
Die Pflanzung hat in der ersten Pflanzperoide nach Baufertigstellung zu erfolgen.

Folgende Gehtlze werden empfohlen:

Acer campestre Feldahorn Fagus sylvatica Buche
Aesculus hippocastanum Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Alnus glutinosa Erle Prunus spinosa Schiehe
Betula pendula Birke Quercus robur Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuf} Salix alba Weide
Crataegus monogyna Weilidorn

Stellplatzflachen

Auf den privaten Stellplatzflachen ist fur 3 Steliplétze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Hinweise:

Dachflichenwasser

Es wird empfohlen, Dachfidchenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden.

Bergbau

Das gesamte Plangebiet kann zukUnftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten,
sich mit der Ruhrkohle Bergbau AG in 44620 Heme in Verbindung zu setzen, um eventuell notwendige
Anpassung und SicherheitsmaBnahmen abzustimmen

Erméachtigungsgrundlagen:

a) §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW
S. 666, SGV. NW 8. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

b) §§ 1-4 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.8.1997( BGBL. | S.2141)

c) § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GV.NW 1995 S.218/SGV NW 232) in der zur
Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 9 Abs .4 des BauGB

d) Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom
26.01.1990 (BGBI. | 5.132-141), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. | 5.466)

e) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI.I, vom 22.01.1991, 8. 58)

Die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen 4
(Stand: Mérz 1998) und die geometrisch eindeutige Eintragung der Planung wird hier

Coesfeld, den 7. 10. 2003 ) . /
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Der Rat der Stadt Olfen hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes beschlossen.

gemiR § 2 (1)BauGB die Anderung dieses

Olfen, den

Der Blirgermeister

Die Beteiligung der Birger an dieser Planung hat gema® § 3 (1) BauGB aufgrund des Ratbeschlusses vom

durch tffentliche Unterrichtung Gber Ziele und Zwecke am stattgefunden.
Olfen, den
Der Blrgermeister
Dieser Plan hat mit Begrundung gema®R § 3 (2) BauGB auf BeschluR des Rates der Stadt Olfen vom
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis Offentlich
ausgelegen.
Olfen, den
Der Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist nach Prifung vorgetragener Anregungen und Bedenken gemé&B § 3 (2) BauGB)
zusammen mit der Festsetzung Uber die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 (4) BauO NW) gem#BR § 10
BauGB sowie § 4 und § 28 GO vom Rat der Stadt Olfen in seiner Sitzung am als Satzung
beschlossen worden.

Olfen, den
(Blrgermeister) (Schriftfilhrer)
Der Satzungsbeschlu® vorn istam ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Olfen, den

Der Burgermeister
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