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Hinweis 4

Das gesamte Plangebiet kann Zukinftig bergbaulichen
\Panungen unterliegen. Die Bauherren sind gehaiten, sich
im Zuge der Planung mit der Ruhrkohle Bergbau AG,
44820 Herne, in Verbindung zu setzen, um eventuell

notwendige -Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen
abzustimmen. .
Y ] 3 o
£
Anderung nach der Offenlegung,singetragen laut Ratsbeschiul|
Flur 21 vom 26.03.1998 ° : ’:
S 10 KV - Leitung |
o o h M 10 kV - Kabeal @

Ir

&

In der Mark




Festsetzung gem. § 9 BauGB
{Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wahngebist
SO 1 Sondergebiet, das der Erholung dient
WOCH Wochenandhausgebiel - Flachdach/Satteldach
{siehe textliche Festsetzungen)
S0 2 Sondergebiet, das der Erholung dient
WOCH Wochenendhausgebiet - Nurdach
(siehe textliche Fesisetzungen)
S0 3 Sondergebiel, das der Erholung diant
WOCH Wochenendhausgebiet - Nurdach
(siehe texiliche Festsetzungen)
SO 4 Sondergebiet, das der Erholung dient
WOCH Waochenendhausgebiet
Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des
Gebieles dienen.
2WO Beschrankungen der Zahl der Wohnungen

Mall der baulichen Nutzung
Zahl der Veollgeschosse

| als Hochstmalk

0.2 rundflachenzahl
GRF 90 m* dberbaubare Grundflacha max 90 m *pro Nutzungseinheil

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

_______ — Baugrenze

£\

nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsfldchen

Strallenverkehrsildcha

Verkehrsflachen besonderer Sweckbestimmung

im Eigentumn des Betreibers der
Wochernendhausanlage - Nutzungsrechle fir die
Anlieger und Versorgungsirager

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung sowie
Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen
¢ _ Elekirizitat
'l':l Abwasser

Griinflachen

affentliche Grinflache/Gemeinschafisanlage

Parkanlage

Spielplatz

Sporiplatz

VTR e private Grunflache / Vorgartenflache/Hausgarten

Wasserflichen wund Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufes

Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschafl,

den Heochwasserschutz und die Regelung das
Wasserablaufes

Wasserflachen/ biologische Klarieiche

~w30
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen _s{ﬁ;'__f' L5 isitze.
Malknahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Haturfj) 2 \
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Umgrenzung von Flachen mit Bindung firr die Bepflanzung

Landschaft
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und for die Erhaltung von Baumen und Strauchem

(}ﬁi‘&gcn und Carports sind im gesamien Plangebiet nicht #ulissig

5 j;m:h:nmg wFerienpark Schlieker, Beschluss des Rares der Stadt Olfen am 24.07.2003
Rechtskriiftig am 08.08.2003

Sonstige Festsetzungen

BN N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauvungsplanas
—a—s—e—e—e  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung
i~ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,
ST Stellplalze
Darstellungen

(Planzeichenverordnung vom 18.12.1930)

Wohngebaude vorhanden

Grundsticksgrenze vorhanden
Gestaltungsfestsetzungen

38 - 45° Dachneigung

Gestaltungsfestsetzungen
gem. §81 Bau O NW IV m. §9 (4) BauGB

Dachform

Im Plangebial sind Wochenendhausbereiche flr unterschiedliche Dachformean
festgesetzt:

S0 1 Flachdach - Satleldach mil einer Dachneigung von 0-15°

S0 2 und SO 3 - Nurdach mit einer beidseitigen Dachneigung von
60*(symmelnsch)

Nebenanlagen dorfen bei Nurdachhauser fraufseitig nicht angebaut werden.

Dachgauben

Dachgauben und Dacheinschnitte nur in den SO 2 und S0O3 Gebielen zulassig

und dorfen 2/3 der Gebdudelange gemessen ohne Dachoberstande richt
tbarschreen.

Firsthdhen
Die Firsththe des Hauptbaukdrpers darf in den SO 1-Gebieten (Flach-
Satteldach) 3,50 m und in den $02 und S03-Gebieten (Nurdach) 6,00 m nicht

uberschreiten (gemessen von der fertigen Krone des zugeordneten
ErschlieBungwegeas).

Gebdudehdhen der Nebenanlagen

Die maximala Traufhohe darf 2,20 m und die maximale Gebiudehdhe 3,50 m
batragen.

Hohenlage
Dis Oberkante fertiger Erdgeschofiboden darf maximal 050 m dber
zugeortnetem Erschliefungsweg lisgen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen auller mit Hecken aus landschafisgarechten Gehélzen sind
unzuldssig,

Vorgidrten-Hausgdrten
Die im Plan gekennzeichneten Vor- und Hausgarienflachen sindmil

standortgerechten Gehdlzen oder Pflanzen zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Steliplatze und GrundsiGckszufahrten sind nur innerhalb der Vorgarenfiachen
Zulassig.

Neupflanzungen

Neu- wnd Nachpflanzungen sind mit standortgerechten Baum- und
Straucharten vorzunehmen

Textliche Festsetzungen

Nutzungsbeschrinkungen
Pro GrundslOck ist nur eine Nulzungseinheit zulassig. Teilungen der
Grundsitcke in dan S0-Gebieten zu Bauzwecken sind nicht zuldssig.

Kellergeschosse

In den Beraichen S01 und S02 ist die Emichlung von Kellergeschossen
unzulassig.

Nebenanlagen -
Je Grundstick sind Nebenanlagen bis insgesamt max. 30 m? zulassig.
Aufenthaltsraume in Nebenanlagen sind unzulassig.

Uberbaubare Grundfliche

For die Wochenendhauser wird eine Hochsigrenze der Oberbauten Flache von
m? festgesetrt Diese Regelung betrifft nicht die Nebenanlagen und

|
uﬁ)gﬂ] und Carports

Ermachtigungsgrundlagen:

a) &5 7 und 41 der Gemeindeardnung filr das Land Mordrhein-Westfalen vom 14.07,1994

(GV NW 5, 666, SGV. NW s. 2023) in der zur Zeit geliendan Fassung

k) £5 1-4 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung vom 27.8.1857( BGEI,

135. 2141}

gl § 86 Bauordnung Mordrhein-Westfalen vom 07.03,1885 (GV.NW 15885 5.218/5GV NW

232) in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 8 Abs.4 des BauGB

d) Vero
26.01.1990 (BGEI. | 8.132-141), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, 04, 1893 (BGBL | 5.466)

&) § 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfzlen (LWG) vorn 25.06.1996

(BYV NW S, 925) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des Baugesatzbuches (BauGB).

f Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowle Gber die Darstallung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzVO) vem 18.12.19390 (BGEL I,
vom 22.01,1591, 8, 58)

eometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen ; .
4. 42% #!) und die geometrisch eindeufige Eintragung der Planung wird hiermit beschelnigl,
en 24.8.98

‘der Stadt Olfen hat in seiner Sizung am 29,885 mil § 2 {1)BauGB die Aufsteliung
Bebauungsplanes beschlossen, j/q"’* 5 4
30, Sep. 55 T R

Cifen, den

ST durch &ffentliche Uniarrichi
siattgefundon.

30, Sep. 38

Hien, den

Dieser Plan hat mit Begrindung gemaB § 3 {2) BauGE aufl Beschlul des Rales der Stadt Olfen vom

8.4+ .89 auf die Dauer eines Monats in der Eulvgm 5ot 28 bhis ©1.el. 3¢

gifentlich ausgelegen, A ":_-'-' 2
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Dieser Bebauungsplan ist nach Prfung vorgetragener Anregungen und Bedenken

{§ 3 (2) BauGB) zusammen mit der Festsetzung Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 {4)
Baud MW gemal § 10 BauGE sowie § £ und § 28 GO vom Rat der Sladt Olfen in seiner Sitzung am
Li.ea . & als Satrung beschlossen worden,

4 e avgne
{Schriftflhrer)

Dieser Bebauungsplan ist gemad § 11 (1) BauGB der héheren Verwallungsbehbrde amezaigtwﬁ'rﬁ:an.
Eine Verletzung der Rechtsvorschriten gemat § 11 {3) BauGB wird nicht geltend gemacit”

Munster, den

Crer Regismn ent

Das Anzeigeverfahren ist gemal §12 in Verbindung mit den § 214 und § 215 BauGB durch gefihrt und

am okl kanntgemacht worden.

Mt dieser Bekannimathung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Cilfen, den

.-__ -

rdnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom

inklusive
5. Anderung 4 .
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